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A hitelfelvétel folyamata ingatlanvasarlas esetén cim(i e-fiizetre
az alabbi LICENC feltételek érvényesek:

Creative Commons — Nevezd meg! Ne add el! igy add
tovabb!

A kovetkezok teheto meg az e-fiizettel:

szabadon masolhatd, terjeszthetd, bemutathatd és eléadhatd, feldolgozhatd

Az alabbi feltételekkel:

- Nevezd meg! A szerz0 vagy a jogtulajdonos altal meghatarozott médon fel kell
Onnek tiintetnie a miihdz kapcsolddd informaciokat. A szerz6 nevét, a mii cimét
és igy a letoltést engedélyezd webhely nevét. Engedélyez6 és jogtulajdonos
oldal: www.ingatlan-info.com

- Ne add el! E m(ivet On nem haszndlhatja fel kereskedelmi célokra még
részeiben sem.

- igy add tovabb! Ha megvaltoztatja, atalakitja, feldolgozza a miivet, az igy
létrejott alkotast csak a jelenlegivel megegyezd licenc alatt terjesztheti.

Barmilyen felhasznalads vagy terjesztés esetén Onnek egyértelmiien jeleznie kell masok
felé e md licencfeltételeit.

Szerzbi jogok tulajdonosanak irdsos engedélyével barmelyik fenti feltételtdl eltérhet.

Az e-fiizet szerzbi jogvédelem alatt all. Felhasznalni, egyben vagy részeiben beépiteni
mas informacids anyagba, kényvbe, ujsagba csak a fenti modon lehetseges.
Jogtulajdonos: IngatlanInfo © 2008 — Szerz4: Varga Akos
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A hitelfelvétel folyamata ingatlanvasarlas esetén.

E tanulmanyban On megismerheti a hitelfelvétel altalanos folyamatat,
amelyet On is végig fog kisérni.

Azonban elGszor is szeretnék egy tévhitet eloszlatni: sokan kérdezik t6lem, hogy
az Eladd kivarja-e a hitelfelvétel idejét.

Az igazsag az, hogy manapsag mar az Eladdk nagy része tisztaban van vele,
hogy hitelbdl finanszirozott adas-vétellel fogja szembe talalni magat.

Egy fontos tény: Magyarorszagon 2008-ben az ingatlanvasarlasi tigyletek 71%-a
hitellel vegyes szerzddéssel kottetnek meg. Tehat nem okoz problémat az
Eladéknak a hitel, de problémat okozhat Onnek, ha nem jol méri fel elére a
jovobeli eréforrasait!

A hitelfelvétel igy zajlik ma Magyarorszagon:

1. Mérje fel, mekkora torleszto részletet tud, vagy akar fizetni,
avagy NE az ingatlan arabél induljon ki!

Az elsé pontban Onnek sziikséges meghataroznia a bevallalhaté torlesztd részlet
mértékét. Lehet, hogy Onnek lejjebb kell adnia a vagyaibdl, azaz nem fogja tudni
azt az ingatlant megvasarolni, amely Onnek a legjobban tetszet8s, abban az
esetben, ha nem kap elég hitelt. Ezt nagyon kdnny(i meghatarozni!

A torlesztd részletet konny(i meghatarozni! Altaldban a Bankok, a nettd
jévedelmiink 30-40%-nak mértékéig adnak hitelt. Azaz, ha Onnek és a parjanak,
vagy egyszerlen nevezziik a tarsat addstarsnak, 200.000 Ft. a nettojuk, akkor
Onok kb. 60.000-80.000 Ft. kdzotti, torlesztd részletig hitelképesek, ha csak nem
jogosultak valami kilonleges konstrukcidra.

Onnek tudnia kell, hogy ez egyébként bevallalhaté-e, és az ennek megfeleld
hitelosszeg elégséges-e az dnrésze mellé.

2. A helyes konstrukcié és a megfeleld bank kivalasztasa.
On itt ezen a ponton tudja, hogy mekkora torleszt6 részletet vallalhat. E ponton
sziikséges meghatarozni, milyen konstrukciot valaszt és azt melyik Banktol.

Vigyazat a magyar hitelpiacon nagyon széles a szdras. A legjobb, ha rabizza
magat egy tanacsaddra, aki segiti Ont a valasztasban és az ligyintézésben.
Egyébként, Onnek akar 50 bankot is végig kell jarni, azért, hogy megtudhassa,
hol kapja a legjobb hitelt, s6t ehhez a napi rutin is sziikséges, azaz nehéz lesz
Onnek szakértelem nélkiil donteni. Nem mindenki lathat be a paravanok mégé!

A kévetkezé tanulmanyban segitek Onnek, hogy tudja, milyen hiteltipusok
vannak, de a konstrukcidk bankonként valtozhatnak (folyamatosan valtoznak). A
hiteltipusokrdl altalanosan.
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Fontos: legyen koriiltekintd, ne a kamatot nézze hanem a THM-et. Legyen
tisztaban az 6sszes banki koltséggel (sok van). Szintén nagyon fontos, hogy a
hitel el6torleszthet6 legyen és kivalthatd, ugyanis a hitelek folyamatosan
valtoznak, sot a devizak is.

3. Johet az adas-vételi szerz6dés megkotése!
Az adas-vételi szerz6dés egy speciadlis szerzodés lesz. E szerzddés a tulajdonjog
fenntartasos szerzddés, amelyben régzitve lesznek a tények.

Rogzitik benne a tényeket, azaz mennyi 6nrész mellett, mennyi hitelt vesz fel és
azt milyen mértékig tartd hataridé mellett, tovabba bele keriilnek a Bank altal
kért irott kellékek.

A kovetkez0 linkre kattintva megismerheti a tulajdonjog fenntartasos szerzédést.
Mit kell tudnom e szerzddés tipusrol?

E szerz6dést be kell nyuijtani a foldhivatalba (6.000 Ft.), amelyet az (igyvéd tesz
meg, vagy az ingatlankdzvetit6, aki ezt dijtalanul vallalja (egyeztessen veliik). A
szerzddés egyik példanyat a foldhivatal ellatja egy érkeztet6 pecséttel, és e
példanyt Onnek késSbb csatolni kell a hitelkérelem mellé, amelyet at ad a
hitelligyintéz6jének. Ezutan a foldhivatalban megindul az Un. széljegyzési
folyamat.

A széljegy a foldhivatali eljaras megkezdését bizonyitd feljegyzés a tulajdoni lap
fels6 egy-harmadaban. A széljegyes tulajdoni lap szintén sziikséges lesz a
hitelkérelem soran. Ezt vagy az érkeztetés napjan (jéindulat esetén), vagy a
kovetkezd foldhivatali napon kaphatja meg.

Egyeztessen eldre az ingatlankdzvetitSjével vagy a hitelligyintéz&jével, aki ezt
szivesen megkéri és Onnek csak a tulajdoni lap arat, kell kifizetnie (4.000 Ft.).

4. A formanyomtatvanyok kitoltése. Ez az els6 pont, amely a
legtobb idot veszi el, és a legtobbet hibazhat!

Most kovetkezik a banki nyomtatvanyok kitoltése, azaz a hitelkérelmi lap és az
egyéb nyilatkozatok. Ezek kitoltése nem minden esetben egyszer(i, de ha van
Onnek egy j6 hiteltanacsaddja, aki egyben akar az ingatlankdzvetit&je is, akkor
ne féljen, mert hibamentes lesz az ligyintézés. Egyébként Onnek szamolnia kell a
tobbszori sorban allassal, ha nem jdl tolti ki az iratokat.

5. Ertékbecslés, avagy megbecslik, és nem felbecslik az ingatlant!
Az okiratok benyujtasakor a bank megrendeli az értékbecslést, a bankkal
szerz6désben all6 fliggetlen cégtol. Az értékbecsl6 meghatarozza az ingatlan
hitelbiztositéki értékét, amelybdl a Bank, meghatarozza a hitelfedezet mértékét.

A hitelbiztositék érték, altalaban a forgalmi érték 10-20 %-a, de a legtobb
esetben 20%. E értéket szoktak mondani menekiilési értéknek is, amely azt
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jelenti, hogy a bank bekalkulalja az esetleges piaci aresést. Fontos kiemelnem,
hogy sokan azt hiszik, hogy az értékbecsl6k felbecslik az ingatlant.

Es ha felbecslik, akkor mi akar fel is becsiiltethetjiik, ha kedvesek vagyunk. Nem
ez rossz gondolat! Ne essen abba a hibaba, hogy befolyasolni akarja az
értékbecsl6t. Vigyazat veszélyes is lehet!

Figyelmébe ajanlom: Az ingatlanérték meghatarozasa és a jo értékbecsld
ismertetdjegyei cim(i dijtalan e-flizetiinket. Ide kattintva letoltheti az e-
fuzetet.

6. A konkrét hitelelbiralas még csak most kovetkezik!

A meghatarozott hitelbiztositéki értékbdl a Bank meghatarozza egy gyors
egyszer(i szamitassal a hitelfedezet mértéket, amelynek mértékéig On hitelképes
(az ingatlan szempontjabdl).

Tehat nem biztos még, hogy az elsd pontokban szamolt hitelésszeget meg is
kapja. El6fordulhat, hogy még az els6 banki egyeztetéseknél azt mondjak a
Bankban, 12 milliét is kaphat.

Ha az ingatlan értéke ezt nem tdmassza ala, akkor nem. Illetve, ha azt 30 éves
futamid6 esetén mondtak, de On csak 15 évre kérte. Ha az elbiralas sikeres,
akkor a Bank jelzi Onnek, hogy kovetkezhet a kovetkez6 pont.

7. Ha minden rendben, akkor mehetiink a k6zjegyzoi irodaba.
Ezutan a Bank egyeztet a sajat kdzjegyz6jével egy id6pontot, amely id6pontban
On megkeéti a szerz6dést a Bankkal. Ekkor a kizjegyzé felolvassa a szerzddést,
azonban figyeljen oda, hogy az el6torlesztési lehetGség benne van vagy sem.
Megtorténhet némely Bank esetében a kdvetkezd

Némely Bank gy miikédik, hogy a fidkban megkétik Onnel a szerz6dést, majd
egy masik idépontban el kell faradni a kdrjegyz6hoz is annak ellenjegyzése,
hivatalos kodzokiratta alakitasa miatt.

8. Ujra a foldhivatalban és az ligyvédi irodaban.

A kozjegyz6i okiratot be kell nydjtani a Féldhivatalba, amelyet nyugodtan
rabizhat az tGgyintézbjére vagy ingatlankozvetitGjére. Az okiratot érkeztetik, és a
tulajdoni lapra széljegyet tesznek, a jelzalog bejegyzés megkezdésérol.

Sziikséges még beszerezni az ligyvedtdl, egy un. végkifizetési nyilatkozatot,
amelyben az On Eladéi nyilatkoznak, hogy a tulajdonjog atjegyezhetd. Ezt bizza
az Ugyvédjére!
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9. Lassan vége a torturanak: lakasbiztositas és folydsittatas.
Most jon az utolso Iépés! A Bankba be sziikséges vinni az érkeztetett kbzjegyzoi
okiratot és egy széljegyzet tulajdoni lapot.

Tovabba be kell mutatni, vagy nyUjtani az Eladd(k) nyilatkozatat. E mellett On
kotni fog egy lakasbiztositast, amelynek kedvezményezettje a Bank lesz. Ezzel
lezarult a folyamat és megindulhat a folydsitas.

A folydsitas soran a Bank levonja, vagy bekéri azokat a hitelkoltségeket,
amelyekben az elején megegyeztek.

Es itt a végére értiink az e-fiizetnek!

Remélem tetszett Onnek az e-fiizet tartalma! Amennyiben igy van, akkor kérem
mondja el nekiink a jé véleményét! A rossz véleményére vagyunk a legjobban
kivancsiak! Kérem Ont, mondja el nekiink nyugodtan a rossz véleményét is!

Kattintson a kévetkez6 linkre: Alljon itt a lehetdség, hogy elmondhassa a o és
rossz véleményét

Maradok tovabbra is tisztelettel az On szolgalataban!

Udvozlettel: Varga Akos, ingatlan-tanacsadd
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