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Magyarorszagi altalanos hiteltipusok, avagy a lakashitelekrdl
TOMOREN!

E részben elmagyarazom Onnek, mit érdemes tudni az egyes
hiteltipusokrol.

Kérem nem értse félre, nem a konstrukcidkrél fogok irni, hanem azoknak az
alapjairol.

1. Annuitasos hitel, ez az alapja minden hitelnek.

A Bankok az ugynevezett annuitasos hiteleket nyujtjak lakashitelként és akar személyi
kolcsonként is. Az annuitasos hitel alapja az annuitasszamitas. Az annuitasszamitassal
az On tartozasét (toke+kamat+kezelési koltség) egyenld mértékl pénzfolyamma
alakitjak. Pénzfolyam=torlesztd részlet. E pénzfolyam a kamat periddusok végén
valtozhat. A kamatperiddus azt jelenti, hogy ez idd alatt nem valtoztat a Bank az On
kamatan, de utana igen. Ez lehet 1 év, 2 év, 5 év.

1.1. Eletbiztositassal kombinalt hitel.
Létezik az egyszer(ibb valtozat, ahol kockazati biztositast kot arra az esetre, ha ne adj
Isten, valami torténne Onnel. Ez esetben a Bankot a biztositd karmentesiti.

Az Un. életbiztositassal kombinalt hitelnél, az annuitdsszamitast a tokére és a kamatra
kiilén-kiilon alkalmazzak. A tdketartozast On ebben az esetben a Bank biztositéjanak,
a kamattartozasat a Banknak fizeti.

A nagy elonye ennek tipusnak, hogy a tokéje a futamidd végéig kamatozik az
életbiztositasban, és a befizetett toke 20%-at a személyi jovedelem addjabol (max. évi
100.000 forintig) minden évben visszaigényelheti.

A hétranya az, hogy a régebbi tipusu életbiztositasoknal On nem tud beleszdIni abba,
hogy milyen értékpapirban legyen elhelyezve a tdke. Az UGjabb tipusoknal On
meghatarozhatja a befektetésének céljat, azonban ez esetben ismernie kell a pénzpiaci
normakat. Tanacsként hozzatenném: ez hossz( tavu befektetés és emiatt a részvény
alapt befektetési alapba helyezés, j6 dontés lehet. Pl: Azsiai vagy egyszer(ien Kinai,
avagy Indiai részvény befektetési alapok.
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Tehat 0sszegezve a tényleges életbiztositassal kombinalt hitel lehet olyan,

o amelynél a toke befektetésének ligyébe nem szdlhat bele,
o és olyan, amelyiknél On donti el hova keriiljén a tdke.

ElGtorlesztés esetén, az életbiztositast dijmentesitheti a masodik év utan.

1.2. Lakastakarék pénztarral kombinalt hitel.

A lakastakarék pénztarral kombinalt hitel az el6zohoz hasonld. Egy révidebb futamidd
alatt (altaldban 4 év), a tokét egy lakastakarék pénztari szamlara fizeti, amely utan
maximum 72.000 Ft. (30%) Szja kedvezményre jogosult, azonban e tdmogatast nem
fizetik ki, hanem az On pénztaraba keriil. A LTP futamidejének végén, a pénztari
megtakaritasa a toketartozasat csdkkenti. E mddozattal a hitel futamideje alatt, tobb
szazezer forintot is megtakarithat.

2. Tiirelmi idos vagy toke halasztasos hitel.

E hiteltipus egyeldre csak néhany banknal talalhaté meg. E tipusnal egy meghatarozott
idointervallumon, altaldban 5-10 évig, csak a kamatot fizeti a Banknak. A tokét egy
befektetéssel kombinalt életbiztositasba fizeti. A hangsuly a befektetésen van! E
életbiztositds megkdtése, térténhet egy meghatarozott, vagy az On altal szabadon
valasztott biztositdnal is. Azonban van olyan Bank, amelyik azt sem teszi kotelezové,
hogy kosson egyaltalan életbiztositast, ettdl valik tiirelmi iddssé.

Elonye: Ha On, jol hatdrozza meg az életbiztositason beliili értékpapirok tipusat, akkor
a futamido végéig a toke hozama, tllszarnyalhatja a kamat nagysagat. Magyaran még
nyerhet is a hitelen!

Hatranya: Ha rosszul valaszt értékpapirt, akkor nem keresi meg a tokével a kamatot.

Fontos tudni! Az annuitasos hitelnél, az elsd 1-4 évben a tokébdl alig-alig jon le
valami, csak utana. A tiirelmi idosnél, az elso 6t évben a kamatot fizeti, de utana,
mikor a toketorlesztést is el kell kezdeni, a részlete jelentdsen névekedni fog. Ez
esetben, ha nem jél fekteti be a pénzét, akkor nem ajanlatos e tipus.

Ha viszont jél, akkor a biztositasbdl kivonhat havi jaradékot (pl. hatodik évtol), és azt
bele forgathatja a hitelébe, ellenstlyozvan a meg névekedett részletet.

Ezzel a végére értem a hiteleket érintd tanulmanyoknak.
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Ne feledje, az elozoekben ismertetett informaciok, nem helyettesitik a kapcsolatokat és
a napi rutint, vagyis egy a hiteltanacsadé 1-2 %-os dija eltorpiil az esetlegesen
elkovetett hibak

okozta, anyagi kar mellett.

Es itt a végére értiink az e-fiizetnek!

Remélem tetszett Onnek az e-fiizet tartalma! Amennyiben igy van, akkor kérem
mondja el nekiink a jo véleményét! A rossz véleményére vagyunk a legjobban
kivancsiak! Kérem Ont, mondja el nekiink nyugodtan a rossz véleményét is!

Kattintson a kovetkezé linkre: Alljon itt a lehet6ség, hogy elmondhassa a jo és rossz
véleményét

Maradok tovabbra is tisztelettel az On szolgalataban!

Udvozlettel: Varga Akos, ingatlan-tanacsadd
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