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Illetékmentességek, illetékkedvezmények cimii e-fiizetre az alabbi
LICENC feltételek érvényesek:

Creative Commons — Nevezd meg! Ne add el! igy add
tovabb!

A kovetkezok teheto meg az e-fiizettel:

szabadon masolhatd, terjeszthetd, bemutathatd és eléadhatd, feldolgozhatd

Az alabbi feltételekkel:

- Nevezd meg! A szerz0 vagy a jogtulajdonos altal meghatarozott médon fel kell
Onnek tiintetnie a m{ihdz kapcsolddd informacidkat. A szerzd nevét, a mi cimét és
igy a letoltést engedélyezé webhely nevét. Engedélyez6 és jogtulajdonos oldal:
www.ingatlan-info.com

- Ne add el! E miivet On nem haszndlhatja fel kereskedelmi célokra még részeiben
sem.

- igy add tovabb! Ha megvaltoztatja, atalakitja, feldolgozza a miivet, az igy létrejott
alkotast csak a jelenlegivel megegyezd licenc alatt terjesztheti.

Barmilyen felhasznalads vagy terjesztés esetén Onnek egyértelmiien jeleznie kell masok felé e
m licencfeltételeit.

SzerzGi jogok tulajdonosanak irdsos engedélyével barmelyik fenti feltételtdl eltérhet.

Az e-fiizet szerzbi jogvédelem alatt all. Felhasznalni, egyben vagy részeiben beépiteni mas
informacios anyagba, kényvbe, Ujsagba csak a fenti modon lehetséges.
Jogtulajdonos: IngatlanInfo © 2008 — Szerz4: Varga Akos
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Illetékmentességek, illetékkedvezmények.
On szeretne illetéket fizetni?

Erdemes el8re tajékozddni az esetleges illetékmentességi lehetdségekrdl. Erdemes
el6re tudni, hogy "mikor" és "hogyan" tud mentesiilni az illetékfizetés aldl, vagy
"hogyan" és "mikor" kaphat kedvezményt az egyes esetekben.

A kdvetkezd tanulmanyban leirtak adhatnak Onnek is megfelel8 tampontot, hogy
milyen lehet6ségek vannak a magyar illetékjogban az illetékmentességre
vonatkozodan.

Elmagyardzom Onnek, hogy az illetéktdrvényben rogzitettek kéziil, mely a
legfontosabb illetékmentesség és melyek a kedvezményes fizetési lehetéségek.

Osszesen négy darab van, amely a lakd ingatlanpiacon hasznalatban van. Ezek kézill
Onre biztosan csak egy vonatkozik, ugyanis mindegyik egymastdl elkiilénild
terlileten m(ikddik. Nézziik sorjaban a lehetéségeket!

Az alabbiakban négy témat irok le, ezek koziil egy lesz, amely illetékmentességet
nyUijt, @ maradék harom fizetési kedvezmény ad. Miel6tt tovabb Iéplink, szeretném
tudatni Onnel, hogy a kdvetkezd irds kialakitasanal toérekedtem arra, hogy lehetbleg
kertiljem a torvényekben megszokott szaraz nyelvet, de a "lakas" és "lakastulajdon"
megnevezést nem valtoztattam meg, csak hogy nehogy elszokjunk a torvényi
jelentésétol.

A lakastulajdon alatt lehet érteni, mas lakéingatlanokat is, mint példaul a
csaladi hazakat.

1. A fiatalok elso lakasvasarlasa.

E kedvezmény az ingatlanvasarlas utan fizetend? illetékfizetés kedvezményei kozil, a
vevl személyéhez kétédo. Mindazon 35.-ik életévét be nem toltott fiatalok, akik az
elsd lakastulajdonukat szerzik, kedvezményt kaphatnak

A kedvezmény a fizetend® illeték 50%-ig terjedhet, de legfeljebb 40.000 forint jar a
jogosultnak, ha az egész lakastulajdon forgalmi értéke a 8 millié forintot nem haladja
meg.

Nagyon sok helyen taldlkozni ezzel a 8 millids hatarral, hat ezt mar jocskan lehagyta
a jelenlegi ingatlanpiac. fgy jar is a kedvezmény, meg nem is.
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Abban az esetben, ha a jogosult a lakastulajdon csak egy részét szerzi meg, akkor a
vagyonszerz6t a szerzett tulajdoni hanyaddal aranyos mérték(i kedvezmény illeti
meg. A torvény szerint az szamit elso lakastulajdon szerzének, akinek nincs és
nem is volt lakastulajdona, lakastulajdonban 50 %-ot eléro részesedése,
vagy barmely ingatlanra bejegyzett vagyon értéki joga, mint pl. haszonélvezeti jog.

A kedvezményre val6 jogosultsag megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni az
O0zvegyi haszonélvezeti joggal terhelt, tovabba az olyan lakastulajdont, amelyet
nagykoru vagyonszerz0 esetén a nagykorusag elérését megel6zéen idegenitettek el.

Nyilatkozat az illetékkedvezmény igénybevételére.

2. Az Gn. cserét potlo vétel.

Az Ugynevezett cserét pétld vétel esetén jarod kedvezmény a lakas eladassal
egybekotott vasarlasra vonatkozik, és maganszemélyeknek jar. Ez az ami
igazan kozel allhat Onhéz, ha jél sejtem.

Ingatlan, Uj otthon vasarlasa esetén, ha On a masik lakastulajdonat, a vasarlast
megel6z6, vagy azt kdvet6 egy éven beliil eladja, az illeték alapja az Uj és a régi
lakastulajdon forgalmi értékének a kiilénbozete.

Ez esetben az ingatlanok terhei nem vonhatok le.

Ha On egy éven beliil tébb ingatlant is vasarol, illetve elad, akkor értékkiilonbozet
meghatarozasanal, a szerzést kozvetleniil megel6z6 vagy kéveto — kedvezdbb
mérték illetékalapot eredményez6 — egyetlen értékesitést lehet figyelembe venni.

Amennyiben a tovabbi vasarlasaival szemben az el6z6leg emlitett feltételeknek
megfeleld, tovabbi eladast nem tud igazolni, e lakasszerzések illetékfizetési
kotelezettsége az altalanos illeték megallapitasi szabalyok rendje szerint alakul.

Két dolgot fontos megjegyezni:

o Az egyik, hogy a negativ el6jelli kiilonbség is illetékalapnak szamitanak.

o A masodik, ha az értékkiilonbbzet nagyobb, mint a megvasarolt lakastulajdon
forgalmi értéke, akkor a megvasarolt lakastulajdon forgalmi értékét, kell
alapul venni.

3. Uj lakas vasarlasa esetén jaré kedvezmény.
A vallalkozo altal, értékesités céljabdl felépitett, vagy épittetett Uj lakast vesziink,
akkor 15 milli6 forgalmi értékig a vasarlas illetékmentes lesz.
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A 15 millié és 30 millié forint kdzotti 6sszegért vasarolt ingatlan esetében az
illetékalap meghatarozasanal a 15 milli6 alatti részt nem veszik figyelembe, viszont a
fennmarado rész utan 6 %-ot kell megfizetni.

A kedvezmény fels6 hatara 30 milli6 forint, tehat a 30 millié forintnal dragabban
vasarolt ingatlan esetében a teljes 6sszeg utan ki kell fizetni a kiszabott illetéket. A
torvény hatalya kiterjed azokra az ingatlanokra is, amelyeket olyan ingatlan
atalakitasaval épitettek, amely az ingatlan-nyilvantartasban nem lakas vagy
lakohazként volt feltiintetve.

4. Lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon megszerzése.

A megvasarolt, lakohaz épitésére alkalmas telek mentes az illetékfizetés aldl, de
feltételhez kototten. A megszerzett épitési telek, tulajdonanak, résztulajdonanak,
vagyon érték{i joganak megszerzése esetén nem sziikséges illetéket fizetni, abban az
esetben, ha a vagyonszerz0 az ingatlanon a szerzédés illetékkiszabasara torténd
bemutatasatdl szamitott 4 éven bellil lakohazat épit.

A lakdéhaz épitési szandékardl legkésébb az illetékfizetési meghagyas jogerdre
emelkedéséig lehet nyilatkozni az illetékhivatalnal. Ez nem jelenti azt, hogy az
illetékfizetési kotelezettséget torolték, ellenben csak felfliggesztésre kertilt, és
legkésdbb a hatarid elteltét kdvet6 15 napon beliil — hasznalatba vételi engedéllyel
igazolhatd a lakohaz felépiilése.

Nyilatkozat az illetékmentesséqg igénybevételére.

Es itt a végére értiink az e-fiizetnek!

Remélem tetszett Onnek az e-fiizet tartalma! Amennyiben igy van, akkor kérem
mondja el nekiink a jo véleményét! A rossz véleményére vagyunk a legjobban
kivancsiak! Kérem Ont, mondja el nekiink nyugodtan a rossz véleményét is!

Kattintson a kovetkezé linkre: Alljon itt a lehet6ség, hogy elmondhassa a j6 és rossz
véleményét

Maradok tovabbra is tisztelettel az On szolgalataban!

Udvozlettel: Varga Akos, ingatlan-tanacsadd
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